Priloha k pozvance na jednani shromazdéni SVJ v budové Vratislavska 385-389, konaného
dne 9.6. 2026 v 18:00 v KD Krakov (ul. TéSinska 600, 181 00 Praha 8)

Vazeni Clenové spolecenstvi,

prostfednictvim této prilohy bychom Vas radi seznamili s nejdilezitéjSimi doplfiujicimi informacemi
tykajicich se jednotlivych bodu programu, které budou pfedmétem jednani Shromazdéni.

Bod ¢. 1 - Informace o zplsobu hlasovani

- shromazdéni je usnaseni schopné v pfipadé pfitomnosti ¢lenu spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
hlasu, tedy vice jak 50 % z celkového poctu 172.965 podill

- pokud je shromazdéni usnaseni schopné, je k pfijeti usneseni navrhovanych bodu programu
potfeba nadpolovi¢ni vétsiny hlasu pfitomnych ¢lent spolecenstvi

Bod ¢. 2 - Volba zapisovatele a ovérovatelu zapisu
- navrh na zapisovatele a dale dvé osoby jako ovéfovatele zapisu probéhne na zakladé navrhu
vyboru SVJ, nebo Shromazdéni s naslednym odsouhlasenim Shromazdénim

Bod ¢. 3 — Zprava kontrolni komise

Bod ¢. 4 — Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024 a vyporadani vysledku hospodareni

vykazaného k 31. 12. 2024

Pro konecné vyporadani ucetnictvi SVJ za rok 2024 Vam piedkladame k odsouhlaseni:

- ucetni zavérku roku 2024 vypracovanou odpovédnym pracovnikem mandatare

- vyporadani vysledku hospodafeni za rok 2024 ve vysi 172.803,79 K¢. Uvedeny zisk bude
pouzit ke kryti naklad( spojenych se spravou domu.

Zprava o hospodareni SVJ 453 - Vratislavska 385-389, Praha 8 za rok 2024

1.  Dlouhodoba zéloha na opravy a udrzbu (DZ)

(v K¢) celkem
zlst. k 1.1.2024 13718 026,57
tvorba 4 656 610,25
cerpani -5 037 841,03
zlstatek k 31.12.2024 13 336 795,79

Cerpani prostfedk( dlouhodobé zalohy vzhledem k planu oprav, ktery byl odsouhlasen pro rok
2024, vEetné orientacniho rozdéleni fadku €. 21 (b&Zzna udrzba) na jednotlivé nakladové oblasti.
Detailn&jsi prehled jednotlivych polozek je k dispozici k nahlédnuti v kancelafi vyboru SVJ.

Plan oprav pro rok 2024

.y odsouhlaseny Cerpani k % Cerpani
¢f. Druh opravy PO na rok 2024 31.12.2024 vzhledem k
rozpoctu

7 Revize EPS, akustické signalizace, opravy 40 000,00 49 890,00 124,73%
8 Vyména rozvodu elektro 150 000,00 0,00 0,00%
9 Revize elektroinstalace 150 000,00 109 760,00 73,17%
12 Revize a opravy pozar. ventilatora 250 000,00 206 415,44 82,57%
13 Revize PHP 10 000,00 29 602,65 296,03%
14 Revize pozarnich vodovod( a suchovod 25 000,00 33 698,50 134,79%
15 Pozarni preventivni prohlidka 25 000,00 21729,18 86,92%
16 Vymeéna oken 0,00 351 105,00 #HHHHHHHHHHEHE
18 Vytahy - GO 2810 000,00 1 030 086,00 36,66%
19 Vytahy - zkousky, prohlidky 181 000,00 170 625,60 94,27%

Spolecenstvi viastniku jednotek v budové Vratislavska ¢p. 385-389
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Vytahy - servis, udrzba

Bézna udrzba vE&. oprav po revizich
Revize kamerového systému
Servis topného systému

Technologicky audit objektu

Projektova dokumentace na Upravy vstupd,
zfizeni bezbariérovych pfistupu

CELKEM

zednické prace a opravy, malovani

opravy vod. stoup., rozvod(, ventill, odpad
opravy dvefi

opravy lodzii a oken

servis STA

opravy elektro

ostatni

CELKEM

300 000,00
1000 000,00
32 000,00
25 000,00
60 000,00
200 000,00
5258 000,00

odsouhlaseny
PO na rok 2024

1000 000,00

Poznamky k nakladim planu oprav r. 2024 zminéného vyse:
C.F. 7 —revize elektronické pozarni a akustické signalizace v€etné kontroly a oprav
¢.F. 12 — kontrola pretlakového vétrani unikovych cest a vyména pozarnich ventilatorQ
¢.F. 13 a 14 — kontroly hasicich pfistroju, suchovodu, hydrantd a ostatnich prvkda pozarniho
zabezpeceni
C.F. 15 — zajisténi pravidelnych kontrol pozarnich ochrany a bezpecnosti prace

¢.F. 18 — naklady na generalni opravu vytahu vchodu Vratislavska 388, zbyvajici naklady

¢

esunuty do nasledujiciho kalendafniho roku

521 532,78

2 481 683,48

8 254,40

23 458,00

0,00

0,00

5037 841,03
cerpani k
30.9.2024

1872 379,00

90 693,90
353 419,61
241 574,53

45 939,00

37 297,30
-159 619,91

2481683,43

173,84%
248,17%
25,80%
93,83%
0,00%
0,00%
95,81%

248,17%

Pokraovani zpravy o hospodareni SVJ 453 - Vratislavska 385-389, Praha 8 za rok 2024

2.

a)

Sluzby (teplo,tepla a studena voda)

(v K&) teplo tepla voda studené voda

zaloha 5 246 673,00 5 164 939,00 2 252 970,00
skut.naklady -4 786 628,66 -4 642 236,26 -2 097 051,40
rozdil 460 044,34 522 702,74 155 918,60
Ostatni sluzby-celkem

zaloha 3 155 030,00
skut.naklady -3 126 669,78
rozdil 28 360,22
Z toho: reZijni materiél

zaloha 81 240,00
skut.naklady -103 575,86
rozdil -22 335,86

zapsané v rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek u Méstského soudu v Praze oddil S, vloZzka 9549 dne 4.12.2008

Spolecenstvi viastniku jednotek v budové Vratislavska ¢p. 385-389
se sidlem Vratislavska 387, Praha 8 — Bohnice, PSC: 181 00, IC: 28486391



b)

z toho: el.energie spol.prostor

zaloha 499 968,00

skut.naklady -439 902,00

rozdil 60 066,00
¢) ztoho: ostatni sluzby

zaloha 270 855,00

skut.naklady -267 045,12

rozdil 3 809,88
d) ztoho: domovnictvi a uklid

zaloha 643 796,00

skut.naklady -631 650,00

rozdil 12 146,00
e) ztoho: odvoz komunalniho odpadu

zaloha 690 291,00

skut.naklady -690 800,00

rozdil -509,00
f)  ztoho: odména za spravu

zaloha 549 648,00

skut.naklady -573 937,80

rozdil -24 289,80
g) ztoho: odmény funkcionari domu

zaloha 419 232,00

skut.naklady -419 759,00

rozdil -527,00
4.  Pojisténi domu

zaloha 134 383,00

skut.naklady -130 162,43

rozdil 4 220,57
Stav pokladny k 31.12.24 7 627,00
Stav bézného uctu k 31.12.2024 11 414 006,68
Stav sporiciho uctu k 31.12.2024 5511 554,05
Prijaté smluvni pokuty a uroky za rok 2024 0,00
Prijaté aroky z béZného ucti za rok 2024 17 070,90
Prijaté droky ze spoficiho uctl za rok 2024 155 732,89
Prijaté pinéni od pojistovny za rok 2024 30 041,00
Prijmy z pronajatych spoleénych prostor za rok 2024 1381 067,00
Vysledek hospodareni 172 803,79

Bod ¢. 5 — Schvaleni ucetni zavérky za rok 2025 a vyporadani vysledku hospodareni

vykazaného k 31. 12. 2025:

Pro kone€né vyporadani ucetnictvi SVJ za rok 2025 Vam predkladame k odsouhlaseni:

- UCetni zavérku roku 2025 vypracovanou odpovédnym pracovnikem mandataie

- vyporadani vysledku hospodareni za rok 2025 ve vySi 127.499,50 K¢. Uvedeny zisk bude
pouzit ke kryti naklad spojenych se spravou domu.

Zprava o hospodareni SVJ 453 - Vratislavska 385-389, Praha 8 za rok 2025
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Cerpani prostfedk(l dlouhodobé zalohy vzhledem k planu oprav, ktery byl odsouhlasen pro rok
2025, vCetné orientacniho rozdéleni fadku &. 21 (bézna udrzba) na jednotlivé nakladové oblasti.

Dlouhodoba zaloha na opravy a udrzbu (DZ)

(v K¢) celkem
zast. k 1.1.2025 13 336 795,79
tvorba 4708 631,00
cerpani -2 167 449,81
DZ zistatek 15 877 976,98

Detailnéjsi pfehled jednotlivych polozek je k dispozici k nahlédnuti v kancelafi vyboru SVJ.
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1
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Plan oprav pro rok 2025

Druh opravy

Revize EPS, akustické signalizace, opravy

Vyména rozvodu elektro

Revize hromosvodu

Revize a opravy pozar. ventilatora
Revize PHP

Revize pozarnich vodovodu a suchovodu
Pozarni preventivni prohlidka
Vyména oken

Vytahy - GO

Vytahy - zkousky, prohlidky
Vytahy - servis, udrzba

Bézna udrzba v&. oprav po revizich
Revize kamerového systému
Servis topného systému

Zfizeni kontejnerovych stani
Technologicky audit objektu
CELKEM

zednické prace a opravy, malovani

opravy vod. stoup., rozvod(, ventilt, odpad

opravy dvefi
opravy lodzii a oken
servis STA
opravy elektro
ostatni

CELKEM

odsouhlaseny PO
na rok 2025

70 000,00
150 000,00
35 000,00
375 000,00
20 000,00
25 000,00
25 000,00
0,00
3000010,00
181 000,00
300 000,00

1 000 000,00
45 000,00
25 000,00
700 000,00
120 000,00

6 071010,00

odsouhlaseny PO

na rok 2025

1 000 000,00

8 — naklady na generalni opravu vytahu ve vchodé 388
stavebni povoleni nabylo pravni moci 8.9.2025, realizace planovana na bfezen 2026

kone€na cena dodavky nového vytahu €ini 3.433.620 K& (rozdil kone¢né ceny vici cené
nevycCerpana Cast nakladi planovanych vr. 2025 bude pfesunuta do kalendarniho roku

2026

Sk abeden
rozpoctu
51 886,00 74,12%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
314 383,44 83,84%
6 661,05 33,31%
10 708,50 42,83%
22 092,18 88,37%
281 589,00  #HHHHHHHHHHH
0,00 0,00%
170 625,60 94,27%
379 887,71 126,63%
786 754,33 78,68%
6 552,00 14,56%
22 360,00 89,44%
0,00 0,00%
114 950,00 95,79%
2 168 449,81 35,72%
Cerpani k
31.12.2025
64 327,20
270 398,31
133 422,00
90 741,28
40 808,00
163 945,14
21 466,00
785 107,93 78,51%

zapsané v rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek u Méstského soudu v Praze oddil S, vloZzka 9549 dne 4.12.2008
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Pokraovani zpravy o hospodareni SVJ 453 - Vratislavska 385-389, Praha 8 za rok 2025

2. Sluzby (teplo,tepla a studena voda)

(v K¢) teplo tepla voda studena voda

zaloha 5050 610,00 5116 145,00 2 370 903,00

skut.naklady -5 126 371,34 -5 117 479,33 -2 192 725,20

rozdil -75761,34 -1 334,33 178 177,80
3. Ostatni sluzby-celkem

zaloha 3091 188,00

skut.naklady -2 996 197,95

rozdil 94 990,05
a) ztoho: reZijni material

zaloha 100 020,00

skut.naklady -117 467,42

rozdil -17 447,42
b) ztoho: el.energie spol.prostor

zaloha 470 040,00

skut.naklady -366 022,35

rozdil 104 017,65
¢) ztoho: ostatni sluzby

zaloha 259 236,00

skut.naklady -188 778,90

rozdil 70 457,10
d) ztoho: domovnické a uklidové sluzby

zaloha 592 416,00

skut.néklady -614 669,00

rozdil -22 253,00
e) ztoho: odvoz komunéiniho odpadu

zaloha 700 800,00

skut.naklady -703 252,72

rozdil -2452,72
f)  ztoho: odmény funkcionart domd

zaloha 419 172,00

skut.naklady -419 764,00

rozdil -592,00
g) Zztoho: poplatek za spravu bytd

zaloha 549 504,00

skut.naklady -586 243,56

rozdil -36 739,56
4. Pojisténi

zaloha 134 364,00

skut.naklady -136 404,00

rozdil -2 040,00

Spolecenstvi viastniku jednotek v budové Vratislavska ¢p. 385-389
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5. Ostatni financéni informace

Stav bézného uctu k 31.12.2025
Stav sporiciho ucétu k 31.12.2025

Stav pokladny k 31.12.2025

Prijaté smluvni pokuty a penale za rok 2025

Prijaté aroky z béZného uctu za rok 2025

Prijaté droky ze sporiciho Gctu za rok 2025

Prijata plnéni od pojistovny 2025

Prijmy z pronaj.spoleé.prostor za rok 2025

Vysledek hospodareni za rok 2025

12 993 973,04
5637 953,65
203,00

0,00

0,00

127 499,50
0,00

1410 013,00
127 499,50

Bod é. 6 — Projednani a odsouhlaseni navrhu rozpoctu na rok 2026
Rozpocet na rok 2026 byl pfipraven s ohledem na aktualni situaci na trhu s energiemi, aktualni
spotfebé domu a rastu nakladd s ohledem na inflaci.

o Elektrickd energie — navrh pfipraven na zakladé skute¢né spotfeby a pfedpokladaného

rastu ceny el. energie

Tepelna energie — pocitano s 5% navysenim ceny
Vodné, sto€né — pocitano s 6% navySenim ceny
U sluzeb je pocitano se stavajici vysi nakladd
Tvorba dlouhodobé zalohy zustava ve stejné vysi

Navrh rozpocétu na rok 2026

&F. |Druh naklada naklady 2024 ngi?:cﬁ)gkzlggs rozpodet 2025 ”i‘;":ofg%‘;?“ ?ozg‘é%é%i
1 | ReZijni material 103 575,86 106 686,42 100 000,00 105 000,00 5,00%
2 Elektricka energie spol. prostor 439 902,00 379 978,35 470 000,00 430 000,00 -8,51%
3 | Odvoz komunalniho odpadu 717 577,30 686 400,00 700 000,00 720 000,00 2,86%
4 | Ostatni sluzby (viz rozpis) 227 962,06 205 288,17 259 000,00 259 000,00 0,00%
5 | Domovnictvi a uklid 476 270,00 432 804,00 450 000,00 450 000,00 0,00%
6 | Odmény funkcionaft domu 419 759,00 419 764,00 419 760,00 419 760,00 0,00%
7 | Socialni pojisténi 114 007,00 104 102,00 105 000,00 105 000,00 0,00%
8 | zdravotni pojistani 41 373,00 37 778,00 38 000,00 38 000,00 0,00%
9 | Pojisténi domu 130 162,43 136 404,00 135 000,00 148 000,00 9,63%
10 | Odména za spravu domu 586 243,56 586 682,67 550 000,00 590 000,00 7.27%
11 | Zaloha na teplo 4 786 628,66 5055023,24 | 4954062,00 | 5307 774,00 7,14%
12 | Zaloha na TUV 4 642 236,26 5100290,82 | 4990976,00 | 5 340 802,00 7,01%
13 | Zaloha na SV 2 097 051,40 2217691,78 | 2310887,00 | 2 324 976,00 0,61%
CELKEM 14782748,53 | 15468 893,45 | 15482 685,00 | 16 238 312,00 4,88%
14 | Tvorba diouhodobé zalohy 3327 684,00 | 3327 684,00 0,00%
CELKEM 18 810 369,00 | 19 565 996,00 4,02%
Zg:gre];n bez tvorby dlouhodobé 15 482 685,00
pol. gg%Z!I?NiPS(?.II.J()izBI(YY(fédek g 4) | Maklady 2024 v 2005 | rozpotet 2025 | "l TOZROE | ) SO
a | Bankovni poplatky 1980,00 3 150,00 3 000,00 3 000,00 0,00%
b 23%'25?321&‘;“ person. 18 994,73 17 078,93 19 000,00 19 000,00 0,00%
¢ | Poplatky za zpracovani Ggetni 11 943,40 12 011,40 12 000,00 12 000,00 0,00%
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uzavérky, potvrzeni zdanitelnych
pfijmu
d | Postovné 9 297,06 0,00 12 000,00 12 000,00 0,00%
e ;fﬁfﬁ;”' poplatky, webove 12 785,21 6 563,71 10 000,00 10 000,00 0,00%
Pron.pozemku, prostoru na o
f schiize, PO BOXU 4 800,00 4 500,00 5 000,00 5 000,00 0,00%
g | Qdecty vodomérd, 63 519,00 63 640,00 70 000,00 70 000,00 0,00%
pomér.rozdélovacl tepla
h Deratizace, desinsekce 6 534,00 7 000,00 20 000,00 20 000,00 0,00%
Préavni sluzby 25 064,00 9 428,50 25 000,00 25 000,00 0,00%
Najemné hydroforova stanice 20 422,05 21 446,98 23 000,00 23 000,00 0,00%
k | Ostatni - kopirovani, ovéfovani, 52 622,61 60 468,65 60 000,00 60 000,00 0,00%
pfepravné, kolky
Celkem 227 962,06 205 288,17 259 000,00 259 000,00 0,00%

Bod €. 7 — Projednani a odsouhlaseni navrhu planu oprav na rok 2026

V niZze uvedené tabulce naleznete plan oprav navrhovany pro rok 2026, v€etné vynalozenych

nakladud v letoSnim roce v obdobi do 30.9.2025.

Navrh planu oprav pro rok 2026

or. | Drun opravy ety | ek | sgeoutlasry | navtpens gy | ™ "o
2025/2026
1 Celkova oprava stfes.plasté 0 0 0 0
2 Sanace obvodového plasté 0 0 0 0
3 Revize zaskleni lodZii, opravy 0 0 0 0
4 Oprava vstupu 0 0 0 0
5 Vymeéna rozvodd TUV a SV 0 0 0 0
6 Vyména rozvodu kanalizace 0 0 0 0
7 ggx;‘fgfj’oﬁgigc"é 49 890 51 886 70 000 70000  100,00%
8 Vyména rozvodu elektro 0 0 150 000 150 000 100,00%
9 Revize elektroinstalace 109 760 0 0 0
10 Revize hromosvodu 0 0 35000 140 000 400,00%
11 Revize plynoinstalace 0 0 0 0
12 Revize a opravy pozar. ventilatord 206 415 314 383 375 000 0 0,00%
13 Revize PHP 29 603 6 661 20 000 20 000 100,00%
14 Ej{;’&‘igggém"m vodovodu a 33699 10 709 25 000 25000|  100,00%
15 PoZarni preventivni prohlidka 21729 22 092 25000 25 000 100,00%
16 Vyména oken 351105 281 589 0 150 000
17 Malba spole¢nych prostor 0 0 0 0
18 Vytahy - GO 1 030 086 0 3000010 3000010 100,00%
19 Vytahy - zkousky, prohlidky 170 626 170 626 181 000 181 000 100,00%
20 Vytahy - servis, udrzba 521 533 379 888 300 000 300 000 100,00%
21 | Beznadrzbae. opravpo 2481683 786 754 1,000 000 1000000|  100,00%
29 %eg;;;)vam vodomérd TUV (r. 0 0 0 200 000
23 ggjzcg;ovanl vodomérl SV (r. 0 0 0 200 000
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24 RTN (r. 2031) 0 0 0 0
25 Revize kamerového systému 8 254 6 552 45000 45000 100,00%
26 Servis topného systému 23 458 22 360 25000 25000 100,00%
27 ZFizeni kontejnerovych stani 0 0 700 000 700 000 100,00%
28 Technologicky audit objektu 0 114 950 120 000 80 000 66,67%
29 Projektoyé dokurr;erﬁace pro 0 0 0 120 000

stavebni povoleni kéje na odpad

CELKEM 5037 841 2 168 450 6 071010 6431010 105,93%

Poznamky k planu oprav
Bod €. 7 — pravidelna revize systému pozarni signalizaci + naklady na pfipojeni nového vytahu
Bod €. 10 — odstranéni zavad z revize, zhotoveni dokumentace skuteného provedeni hromosvodu
Bod €. 18 — zbyvajici ¢ast nakladi na vyménu vytahu ve vchodé 388. Ménén bude maly vytah ve
vchodé 388 a bude nahrazen velkym vytahem. Stavajici velky vytah bude pro tuto chvili zachovan
s tim, ze bude feSeno jeho mozné budouci odstranéni bez nahrady novym vytahem.
o Vybrany zhotovitel OTIS, celkova cena dila 3,3 mil. K&
o navrhovana ¢astka rozpoctu obsahuje rovnéz naklady na dodavku a montaz pozarniho
vétrani a bateriového zalozniho zdroje, jenz nejsou dodavkou spol. Otis
e dlvod prodleni instalace — stavebni povoleni nabylo pravni moci dne 8.9.2025, , realizace
planovana na bfezen 2026
Bod €. 21 — ponechana stavajici vySe nakladu jako v r. 2025
Bod €. 22 a 23 — vyména vodomér SV a TV po 5ti letech
Bod &. 25 — pravidelna revize kamerového systému + naklady na umisténi kamery do nového
vytahu ve vchodé 388
Bod €. 27 — naklady na zfizeni kontejnerovych stani, odsouhlaseno na shromazdeéni v r. 2024
o s majetkovym odborem MC P8 piedb&zné& domluven prondjem pozemku pro umisténi
kontejnerovych stani (12 tis. K&/rok = 1.200 K¢&/1 kontejner/rok), smlouva se uzavira na
dobu neurcitou
o Vv 1. poloviné roku 2026 probéhne dopracovani projektu, ziskani souhlasu odboru zivotniho
prostfedi. Realizace v 2. poloviné roku po obdrzeni potfebnych souhlasu a vybérového
fizeni.
Bod & 28 — naklady na projekEni Cinnost souvisejici s planem vymény stoupacich rozvodu
kanalizace a stoupacich rozvodu teplé a studené vody

Pro odsouhlaseni v8ech polozek planu oprav je potfebny souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlasu
pfitomnych ¢lenu spole€enstvi, v pfipadé, Zze je shromazdéni usnaseni schopné.

Bod ¢. 8 — Volba ¢lent kontrolni komise

Dne 21.10.2026 uplyne funkéni obdobi lenl kontrolni komise, ktera byla zvolena dne 21.10.2021

na funkéni obdobi 5 let.

Volba ¢lenu kontrolni komise:

- sestaveni seznamu kandidatu (€lenu spole€enstvi), ktefi se budou ucastnit voleb

- hlasovani (volba) jednotlivych kandidatu

- volba kandidata je UspéSna v pfipadé, ze bude zvolen tfi¢tvrtinovou vétSinou pfitomnych hlasu
¢lenu spolecenstvi. V pfipadé, Ze budou zvoleni vice nez 2 kandidati, stanou se ¢leny kontrolni
komise 2 kandidati s nejvy$Sim poctem hlasu

Dle ¢lanku V., odstavce 6. stanov bude funkéni obdobi nové zvolenych ¢lend kontrolni komise

pétileté a bude pocinat dnem 22.10.2026 a bude kon¢it dnem 21.10.2031.

Bod ¢é. 9 — Diskuse a zavér
- moznost ¢lenl spolecenstvi k diskusi — pouze do konce doby pronajmu salu.

Véfime, Ze poskytnuté informace jsou dostate¢né, a Ze Vam pomohou se svédomité rozhodnout a
umoznit tak schvaleni predlozenych bodd nutnych k zajisténi bezproblémového chodu
spolecenstvi.

Spolecenstvi viastniku jednotek v budové Vratislavska ¢p. 385-389
se sidlem Vratislavska 387, Praha 8 — Bohnice, PSC: 181 00, IC: 28486391
zapsané v rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek u Méstského soudu v Praze oddil S, vloZzka 9549 dne 4.12.2008




Za vybor SVJ,
Vitézslav Dian Jana Smitkova Marek Bélik
predseda vyboru mistopfedseda vyboru ¢len vyboru
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